PROJEKT UMOWY NAJMU DLA ZADANIA NR 2

Zatgcznik nr 2 do SIWP
UMOWA NAJMU NR .......ccccerivnenans
zawarta W dniu ......cceeeeueenene w Gliwicach,
pomiedzy Stronami:

Narodowym Instytutem Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie Panstwowym Instytutem
Badawczym w Warszawie (02-781) przy ul. W.K. Roentgena 5, wpisanym do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000144803, NIP: 5250008057, REGON:
000288366 - 00028, zwanym dalej ,Instytutem”

reprezentowanym przez - Z-ce Dyrektora Oddziatu ...........cciiviviiiininniiniinininnnnnininnsisienen.
...................................... , dziatajacg na podstawie udzielonego petnomocnictwa uprawniajgcego do
sktadania oswiadczen woli oraz dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych dotyczacych
dziatalnos$ci prowadzonej przez Oddziat Instytutu w Gliwicach (44-102) przy ul. Wybrzeze Armii
Krajowej 15, w szczegdlnosci w zakresie reprezentowania Instytutu w sprawach zwigzanych z
dziatalnoscia tego Oddziatu,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

zwany dalej ,,Najemca”,
za$ tacznie zwani ,Stronami”.

Zwazywszy, iz Najemca wygrat w dniu ............. ... ogtoszony przez Wynajmujgcego przetarg pisemny o
NI SPrawy .o.eeveeveenenn. na najem Pomieszczenia uzytkowego nr 0.053 znajdujgcego sie na parterze
Budynku Kliniki oraz pomieszczenia uzytkowego nr 0.011 znajdujgcego sie na parterze Budynku
tacznika 1-2 o tacznej powierzchni 21,2m? z przeznaczeniem na dziatalnoé¢ handlowa typu sklep
medyczny ze Srodkami pomocniczymi dla kobiet po mastektomii.

Strony zawierajg niniejszg Umowe o nastepujgcej tresci:

81
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku Kliniki zlokalizowanego przy ul. Wybrzeze
Armii Krajowe]j 15 w Gliwicach posadowionego na dziatce ewidencyjnej nr 527 z obrebu Ktodnica
0024, w ktérym znajduje sie powierzchnia stanowigca Przedmiot najmu.

2. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem Pomieszczenia uzytkowego nr 0.053 znajdujgcego sie
na parterze Budynku Kliniki oraz pomieszczenia uzytkowego nr 0.011 znajdujgcego sie na parterze
Budynku tacznika 1-2 o tacznej powierzchni 21,2m? z przeznaczeniem na dziatalno$é¢ handlowa
typu sklep medyczny ze sSrodkami pomocniczymi dla kobiet po mastektomii zgodnie z zatgcznikiem
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nr 3 do niniejszej Umowy, zwany dalej , Lokalem” lub ,,Przedmiotem najmu”.
Plan Powierzchni najmu stanowi zatacznik nr 2 do Umowy.
3. Wynajmujacy oswiadcza, iz w dniu podpisania niniejszej umowy Lokal jest wolny od obcigzen na
rzecz oséb trzecich.
Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu i nie wnosi zastrzezen.
5. Najemca zobowigzuje sie we wtasnym zakresie wyposazy¢ Lokal na potrzeby prowadzonej na nim
dziatalno$ci i zapewnic jej prawidtowe funkcjonowanie.
6. Wynajmujacy oswiadcza, iz wyraza zgode na postugiwanie sie przez Najemce adresem Instytutu
do celow rejestrowych oraz jako adresu korespondencyjnego.

§2

Termin realizacji Umowy

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas ............... miesiecy liczac od dnia rozpoczecia najmu
Lokalu, o ktdrym mowa w § 3 ust. 1 Umowy.

§3
Wydanie i zwrot Przedmiotu Najmu

1. Rozpoczecie Najmu nastgpi w dniu przekazania Najemcy Lokalu, ktéry to dzien zostanie pisemnie
ustalony przez Strony, na podstawie Protokotu Zdawczo- Odbiorczego, ktdry zostanie podpisany
przez obie Strony i stanowi¢ bedzie zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy. Z dniem podpisania
Protokotu Zdawczo-Odbiorczego Najemca obejmuje Lokal na warunkach okreslonych w niniejszej
Umowie, z uwzglednieniem terminu obowigzywania umowy wskazanego w § 2 Umowy.

2. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu
Wynajmujgcemu Lokalu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia
wynikajgcego z jego prawidtowego uzytkowania. Zwrot Lokalu nastgpi na podstawie Protokotu
Zdawczo-Odbiorczego, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli obu Stron.

3. W przypadku odmowy lub braku mozliwosci podpisania Protokotu Zdawczo-Odbiorczego przez
Najemce w dniu zwrotu Lokalu, Wynajmujgcy jest uprawniony do jednostronnego sporzadzenia
protokotu stwierdzajgcego stan Lokalu. Protokét ten bedzie wigzacy dla Stron w zakresie rozliczen
po zakonczeniu Umowy, a opis stanu Lokalu zawarty w Protokole Zdawczo-Odbiorczym z dnia
wydania Lokalu stanowié bedzie podstawe do oceny ewentualnych uszkodzen lub pogorszen
stanu Lokalu, wykraczajgcych poza normalne zuzycie.

§4
Obowigzki Najemcy

1. Najemca zobowigzuje sie w okresie obowigzywania niniejszej Umowy do:

1) Uzytkowania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywania go w nalezytym porzadku
i stanie technicznym, przestrzegania wszelkich obowigzujgcych przepiséw sanitarnych
i przeciwpozarowych obowigzujgcych na terenie Wynajmujacego. Nadto Najemca
zobowigzany jest do zapewnienia osobom przebywajgcym w Lokalu bezpieczeristwa
i mozliwosci ewakuacji.

2) Wyposazenia Lokalu na wtasny koszt i ryzyko w urzadzenia i sprzet niezbedny do
prowadzenia dziatalnosci. W przypadku urzadzen elektrycznych przeznaczonych do montazu
Najemca zobowigzany bedzie uzyska¢ wczesniejszg akceptacje Dziatu Technicznego
Wynajmujgcego. Kazdorazowa zmiana/ wymiana urzadzen elektrycznych przeznaczonych do
montazu wymaga wczesniejszych uzgodnien i akceptacji Dziatu Technicznego

2



PROJEKT UMOWY NAJMU DLA ZADANIA NR 2

Wynajmujgcego. W przypadku konieczno$ci modernizacji instalacji elektrycznej w celu
podtgczenia nowych energochtonnych urzadzen, Najemca na wtasny koszt wykona prace
instalacyjne po uzgodnieniu ich zakresu i uzyskania akceptacji Dziatu Technicznego
Wynajmujacego.

3) Sprzedazy towardw zgodnie z profilem dziatalnosci opisanym w zataczniku nr 3 do niniejszej
Umowy.

4) Zakazu sprzedazy produktéw alkoholowych, wyrobdéw tytoniowych ( w tym e-papierosy),
innych produktéw powodujacych lub mogacych powodowad dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajgcych, np. dopalacze.

5) Sprzedazy towardéw z zachowaniem przewidzianych prawem wymogow, w tym w zakresie
atestéw sanitarnych i terminu waznosci produktow.

6) Najemca zobowigzany jest do regularnych przeglagddw oferowanego w przedmiocie najmu
asortymentu pod wzgledem, jego daty przydatnosci, odpowiedniego przechowywania.
Powyzsze moze stanowié¢ przedmiot kontroli ze strony Wynajmujgcego.

7) Zapewnienia otwarcia funkcjonowania Lokalu prowadzonego przez Najemce w godzinach
wskazanych w zatgczniku nr 3 do niniejszej Umowy.

8) Rozpoczecia dziatalnosci w Lokalu w terminie 7 dni roboczych od dnia przekazania Lokalu
Najemcy, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 Umowy. Za dni robocze Strony uznajg dni od
poniedziatku do pigtku od godz. 7:00 do godz. 15:00 z wytgczeniem dni ustawowo wolnych
od pracy oraz dni uznane za wolne od pracy przez Wynajmujgcego w jego zaktadzie pracy.

9) Powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej bgdz osdéb
reprezentujgcych Najemce, w terminie do 3 dni od daty dokonania zmiany.

10) Powiadomienia Wynajmujgcego o zainstalowaniu monitoringu w Lokalu i administratorze
danych, w terminie 3 dni roboczych od daty dokonania instalacji.

11) Wykonywania biezgcych konserwacji i przeglagdéw wszelkich urzadzen oraz sprzetéw,
w tym usuwania usterek spowodowanych normalng ich eksploatacjs.

12) Niezmieniania sposobu korzystania z Lokalu bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego.

13) Prowadzenia swojej dziatalnosci w Lokalu w sposdb niezaktdcajgcy statutowe]j dziatalnosci
Wynajmujacego.

14) Nienaruszania intereséw Wynajmujgcego w szczegdlnosci poprzez zapewnienie swobodnego
dostepu do terenu Wynajmujgcego i wewnetrznych drég komunikacyjnych swoimi srodkami
transportu.

15) Uzytkowania Lokalu w sposdb niepowodujacy ucigzliwosci dla Wynajmujgcego i oséb
trzecich.

16) Uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego na umieszczenie wtasnych lub cudzych
znakdw, oznaczen symboli lub reklam wewnatrz i na zewnatrz Budynku [nie dot. samego
Lokalu zajmowanego przez Najemce.]

17) Udostepnienia Lokalu w celu dokonania przez Wynajmujgcego kontroli prawidtowosci jego
eksploatacji oraz dokonywania okresowych pomiardw instalacji, przy czym Wynajmujacy
dotozy nalezytych staran, aby kontrole te nie utrudniaty dziatalnosci prowadzonej przez
Najemce.
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18) Zawarcia i utrzymania przez caty okres trwania Umowy na wtasny koszt ubezpieczenia Lokalu
od ognia i innych zdarzen losowych, nieszczesliwych wypadkdéw, kradziezy z wlamaniem
i rabunku oraz ubezpieczenia odpowiedzialnos$ci cywilnej w zakresie prowadzone;j
dziatalnosci. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenie,
kradzieze lub wtamania w Lokalu.

2. Najemca zobowigzuje sie do pokrycia w petnej wysokosci wszelkich szkdd i zniszczen powstatych z
jego winy w catym okresie trwania najmu.

3. Najemca nie moze oddawac Lokalu w podnajem, poddzierzawe, jak réwniez oddawac go
w bezptatne uzywanie pod jakimkolwiek tytutem na rzecz oséb trzecich bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego, wyrazonej pod rygorem niewaznosci.

4. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego instalowac urzadzen
np. anten, klimatyzatorow itp. na nieruchomosci poza Przedmiotem najmu.

5. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w Przedmiocie Najmu, jego
elementach wyposazenia oraz w czesciach wspdlnych nieruchomosci, powstate w wyniku jego
dziatan lub zaniedban, jak réwniez dziatan lub zaniedban osdb, za ktdre ponosi odpowiedzialnos¢
(w tym jego pracownikow, dostawcéw, zleceniobiorcow, klientéw Najemcy).

6. Najemca ponosi odpowiedzialnosé za szkody wyrzadzone przez personel, dostawcéw,
zleceniobiorcow lub klientéw Najemcy, jak i za ewentualne szkody spowodowane zastosowaniem
lub sprzedaza wadliwych komponentéw.

7. Wszelkie ulepszenia i zmiany adaptacyjne Przedmiotu Najmu mogg by¢ dokonywane przez
Najemce wytagcznie na jego koszt i ryzyko z zastrzezeniem ust. 8 ponizej. Koszty wszelkich ulepszen
poniesione przez Najemce nie bedg podlega¢ zwrotowi przez Wynajmujgcego po wygasnieciu lub
rozwigzaniu niniejszej Umowy. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, Najemca ma prawo
zabra¢ dokonane ulepszenia, pod warunkiem, ze nie spowoduje to uszkodzenia Lokalu, chyba ze
Strony pisemnie uzgodnity inne warunki dotyczgce pozostawienia ulepszen.

8. Dokonanie przez Najemce jakichkolwiek ulepszen i zmian adaptacyjnych w Przedmiocie Umowy
wymaga uprzedniego przedtozenia Wynajmujgcemu szczegdtowego projektu planowanych prac
oraz uzyskania jego pisemnej zgody. W przypadku braku takiej zgody, Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo do zgdania od Najemcy, po zakonczeniu Umowy, przywrécenia Lokalu do stanu
pierwotnego na koszt Najemcy.

9. Najpdziniej w dniu przekazania Lokalu zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujacemu kopie
aktualnej polisy lub inny dokument ubezpieczenia Lokalu od ognia i innych zdarzen losowych,
nieszczesliwych wypadkow, kradziezy z wtamaniem i rabunku oraz ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na sume ubezpieczenia nie
mniejszg niz 50 000,00 zt wraz z potwierdzeniem optacenia sktadki ubezpieczeniowej. Najemca
zobowigzuje sie do utrzymywania waznego ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania
Umowy oraz przekazywania Wynajmujgcemu dokumentdw potwierdzajgcych ciggtosé
ubezpieczenia, bez odrebnego wezwania w tym zakresie.

10.Najemca bedzie korzystat z Lokalu wytgcznie dla celéw prowadzenia dziatalnosci opisanej

w zatgczniku nr 3 do niniejszej Umowy.
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§5
Obowiazki Wynajmujacego
1. Wynajmujacy zapewnia, ze Lokal jest w dobrym stanie technicznym i jest wolny
od wad fizycznych, a Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Przedmiotem umowy, akceptuje jego
stan techniczny i nie zgtasza zadnych zastrzezen czy uwag.

2. Wynajmujacy dostarczy i zaopatrzy Lokal w energie elektryczng, energie cieplng, instalacje
wodno-kanalizacyjng, dostep do wezta sanitarnego oraz wywoz nieczystosci. Wynajmujacy
zobowigzuje sie do zamontowania na witasny koszt licznika energii elektrycznej najpdzniej przed
dniem przekazania Lokalu Najemcy.

3. Wynajmujacy zobowigzany jest do utrzymania i naprawy budynku, w ktérym znajduje sie
Przedmiot najmu.

4. Jezeli w czasie trwania Umowy zachodzi koniecznos$¢ wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie (nie pdzniej niz w terminie 5 dni od dnia wystgpienia
okolicznosci uzasadniajgcych dokonanie przez Wynajmujgcego naprawy), pisemnie powiadomi
o tym fakcie Wynajmujacego. W przypadku zaniechania tego obowigzku Najemca zostanie
obcigzany kosztami naprawienia szkdd, ktore powstaty przez to zaniechanie, na zasadach
ogoblnych.

5. W przypadku opisanym w ust. 4 powyzej, Wynajmujacy i Najemca ustalg dogodny dla kazdej ze
Stron termin rozpoczecia prac.

6. Wynajmujacy zapewni mozliwo$¢ wjazdu na teren, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 Umowy, pojazdéw
Najemcy lub dostawcdw Najemcy na czas zatadunku i wytadunku towardw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 2 Umowy, z zastrzezeniem ust. 7 ponizej.

7. Najemca, personel Najemcy oraz dostawcy Najemcy mogg korzystac z parkingu Wynajmujgcego
przy ul. Wybrzeze Armii Krajowej 15 w Gliwicach zgodnie z cennikiem i Regulaminem Ruchu
i Parkowania Pojazddw na Terenie Wynajmujgcego, ktéry dostepny jest na stronie internetowe;j
Wynajmujacego.

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
elektrycznej, centralnego ogrzewania lub innych instalacji znajdujgcych sie w Przedmiocie Najmu,
powstatych w wyniku zaniedban Najemcy lub zdarzen losowych.

9. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych sie
w wynajmowanym Lokalu zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych. Zabezpieczenie Lokalu
oraz ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w wynajmowanym Lokalu od wszelkich
ewentualnych szkéd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty i ryzyko
z tym zwigzane.

o

. W przypadku niecierpigcym zwtoki, wynikajgcym z awarii lub zdarzen o charakterze losowym
pracownicy Wynajmujgcego majg prawo wstepu do wynajetego Lokalu w celu zabezpieczenia
znajdujgcego sie w nim mienia.

§6
Warunki sprzedazy i ceny produktow

1. Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania cen wszystkich produktéw oferowanych
do sprzedazy na poziomie racjonalnym, rynkowym i uczciwym, zgodnym z zasadami uczciwej
konkurencji oraz realiami lokalnego rynku.
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2. W trosce o dobro pacjenta oraz zapewnienia rownych i sprawiedliwych warunkéw dostepu do
produktéw, ceny oferowane przez Najemce nie mogg przekracza¢ 20% $rednich cen rynkowych
obowigzujgcych dla tych samych lub poréwnywalnych produktéw, ustalonych w oparciu
o minimum trzy niezalezne zrédta dziatajgce na terenie Gliwic.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do biezgcego monitorowania cen stosowanych przez Najemce,
w tym poprzez poréwnania tych cen z rynkiem lokalnym oraz inne dostepne $Srodki weryfikacyjne.

4. W przypadku stwierdzenia naruszenia limitu cenowego okreslonego w ust. 2 powyzej, Wynajmujacy
moze wezwac Najemce do niezwtocznego dostosowania cen, wyznaczajac
w tym celu termin nie dfuzszy niz 7 dni kalendarzowych od chwili doreczenia wezwania.

5. Niezaleznie od tresci ust. 4 powyzej, Wynajmujgcy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania
Umowy, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli naruszenie limitu cenowego bedzie miato
charakter razacy, uporczywy, bgdz gdy Najemca nie dostosowat cen pomimo uprzedniego
wezwania.

§7
Czynsz najmu oraz optaty

1. Ztytutu najmu Najemca uiszcza¢ bedzie miesieczng optate czynszowg od dnia rozpoczecia hajmu
w wysokosci:

Netto: ...cccveereervererrernnns zt (stownie: ....oereeernennenen. zt 00/100)
Brutto: .....cceceveveeennecneens zt (stownie: ...coeverecnrecnennnne zt 00/100.).

2. Czynsz ptatny bedzie poczynajac od dnia, o ktérym mowa w §3 ust. 1 Umowy.

W przypadku niepetnego miesigca najmu, czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie do okresu
najmu.

3. Optate czynszowg Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu, co miesigc z gory, na
podstawie faktury przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego: nr 96 1050 1285 1000
0002 0211 3460, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury ustrukturyzowanej za
posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF). Wynajmujacy moze dodatkowo
poinformowac Najemce o wystawieniu faktury drogg elektroniczna.

4. W przypadku opdznienia w terminowej zaptacie czynszu, Najemcy zostang naliczone przez
Wynajmujgcego odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych, okreslone w
ustawie z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1790), na podstawie noty odsetkowej.

5. Kwota czynszu okreslona w ust. 1 powyzej ulega corocznej waloryzacji po ogtoszeniu Komunikatu
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
Monitor Polski w sprawie Sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych za
poprzedni rok kalendarzowy. Za podstawe waloryzacji przyjmuje sie wartos$é procentowg tego
wskaznika. Waloryzacja dokonana w mysl niniejszego zapisu nie wymaga aneksu do umowy, a do
jej skutecznosci wystarczajgce bedzie przestanie Najemcy pisma z informacjg o wysokosci czynszu
po waloryzacji. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktédrym dokonano ogtoszenia. Najemca wyraza zgode na powyzsze warunki waloryzacji.

6. Najemca zobowigzany bedzie ponosi¢ koszty medidw, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
regulacjami, stanowigcymi zatgcznik nr 5 do Umowy.

7. Optaty, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej, bedg uiszczane przez Najemcodw w terminie do 14 dni

od dnia wystawienia przez Wynajmujgcego faktury ustrukturyzowanej za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) za okres danego miesigca kalendarzowego (tzw. ,,optata z
dotu”). Wynajmujacy moze dodatkowo poinformowac Najemce o wystawieniu faktury drogg
elektroniczna.
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10.

11.

Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia kosztéw za media zgodnie z trescig ust. 6 powyzej z tym
zastrzezeniem, ze stawki optat za media bedg podlegaty biezgcej aktualizacji w oparciu o
obowigzujgce stawki stosowane przez dostawcédw medidéw, na podstawie informacji
przekazanych przez Dziat Nadzoru i Stuzb Technicznych Wynajmujgcego. Zaktualizowane stawki
obowigzujg od dnia ich wejscia w zycie, w tym takze z mocg wsteczng, na co Najemca wyraza
zgode. Aktualizacja dokonana w mysl niniejszego postanowienia nie wymaga aneksu do umowy,
a do jej skutecznosci wystarczajace bedzie przestanie Najemcy pisma z informacjg o wysokosci
opfaty za media po aktualizacji.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur obejmujgcych czynsz najmu oraz
optat za media.
Wynajmujgcy oSwiadcza, iz posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu przepiséw
Ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych (tj.: Dz. U. z 2023r. poz. 1790).
Najemca o$wiadcza, iz posiada/nie posiada* statusu duzego przedsiebiorcy w rozumieniu
przepisdw Ustawy z dnia 8 marca 2013r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych (tj.: Dz. U. z 2023r. poz. 1790) (*niepotrzebne skresli¢) .
§8
Kaucja

W celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan cigzgcych na mocy Umowy na Najemcy

z tytutu zaptaty czynszu najmu, przywrdocenia Przedmiotu najmu do umdwionego stanu

po zakonczeniu Umowy i kar umownych powstatych wskutek niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan przewidzianych Umowg, Najemca uiszcza Wynajmujgcemu kaucje
gwarancyjng w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci miesiecznego czynszu. Z tak
ustanowionej kaucji Wynajmujacy bedzie miat prawo zaspokojenia wskazanych roszczen
powstatych z Umowy, o ile Najemca nie wykona swego zobowigzania i bezskutecznie uptynie
wyznaczony mu w tym celu przez Wynajmujgcego termin dodatkowy. Kaucja przeznaczona jest
na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzonych przez Najemce szkéd w
wynajmowanym Lokalu , pogorszenia stanu Lokalu , zalegtosci z tytutu czynszu lub zaptaty
medidw, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu i innych roszczen
wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzarn umownych.

Kwota kaucji, o ktdrej mowa w ust. 1 powyzej wptacona zostanie przez Najemce na rachunek
bankowy Wynajmujacego nr 96 1050 1285 1000 0002 0211 3460 najpdzniej w dniu
poprzedzajgcym dziend wydania Przedmiotu Najmu.

Kwota kaucji, o ktdrej mowa w ust. 1 powyzej podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty
zwrotu Przedmiotu najmu stwierdzonej Protokotem zdawczo-odbiorczym o ile wczesniej
Wynajmujgcy nie wykorzysta jej stosownie do warunkéow przewidzianych Umowa.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej
kaucji.

W przypadku zmniejszenia kaucji, Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego, nie pdzniej niz w
terminie 10 dni, uzupetnienia sumy kaucji do kwoty okreslonej w ust. 1 powyze;j.
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§9

Rozwigzanie Umowy

1. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez

zachowania okresu wypowiedzenia, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci ,w przypadku

dopuszczenia sie przez Najemce razgcego naruszenia warunkéw Umowy, w szczegdlnosci poprzez:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

nierozpoczecie przez Najemce dziatalnosci w Lokalu w terminie wskazanym w § 4 ust. 1
pkt 8) Umowy, a opdznienie przekracza 5 dni roboczych,

zaleganie z zaptatg czynszu lub optat za energie elektryczng za dwa petne okresy
ptatnosci,

korzystanie z Lokalu w innym celu niz wynikajgcym z Umowy,

uzytkowanie Lokalu w sposdb powodujacy ucigzliwos$¢ dla Wynajmujgcego i oséb
trzecich,

oddanie Lokalu lub jej czesci w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego korzystania
osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

dokonywanie zmian w Przedmiocie Umowy bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego,

zmiane przedmiotu prowadzonej dziatalnosci bez zgody Wynajmujacego,

nieprzestrzegania warunkéw Umowy zawartych w opisie profilu dziatalnosci
stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszej Umowy,

utrate przez Najemce wymaganych pozwolen lub licencji niezbednych

do prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Umowy,

razgce, uporczywe naruszenie limitu cenowego, o ktérym mowa w § 6 ust. 2 Umowy
badz jezeli Najemca nie dostosowat cen pomimo uprzedniego wezwania
Wynajmujacego,

ztozenie przez Najemce niezgodnych z prawdg oswiadczen w jakichkolwiek
dokumentach lub informacjach przekazanych Wynajmujgcemu przed lub

w trakcie trwania Umowy,

ogtoszenia przez Najemce likwidacji.

2. Rozwigzanie Umowy na podstawie ust. 1 pkt 2) powyzej moze nastgpi¢ po uprzednim wezwaniu

Najemcy na pi$mie do zaptaty zalegtego czynszu lub optat za media i wyznaczeniu mu w tym celu
dodatkowego, jednomiesiecznego terminu, ktéry uptynat bezskutecznie.

3. Rozwigzanie Umowy na podstawie ust. 1 powyzej nastepuje poprzez wystanie przez

Wynajmujgcego na adres korespondencyjny Najemcy, wskazany w nagtéwku niniejszej Umowy

pisemnego oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy, przesytkg polecong za potwierdzeniem odbioru.

Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy wywotuje skutek w postaci rozwigzania Umowy z dniem jego
wystfania przez Wynajmujacego.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem

jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, w formie pisemnej ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego, w nastepujacych przypadkach:

1)

2)

Zaistnienia istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, badz jest uciazliwe dla Wynajmujacego, czego nie mozna byto

przewidzie¢ w chwili jej zawarcia.

Podjecia decyzji o zmianie przeznaczenia wynajmowanego Lokalu.

8
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3) Zaistnienie sytuacji, w ktorej Lokal stanie sie niezbedny do wykonywania przez
Wynajmujgcego jego statutowych zadan.
5. Rozwigzanie Umowy na podstawie ust. 4 powyzej nastepuje poprzez wystanie przez
Wynajmujgcego na adres korespondencyjny Najemcy, wskazany w nagtéwku niniejszej Umowy
pisemnego oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy, przesytkg polecong za potwierdzeniem odbioru.

6. W przypadku rozwigzania Umowy na podstawie ust. 1 lub ust. 4 Najemcy nie przystuguje prawo
do odszkodowania.

7. Niezaleznie od powyzszych postanowien, Strony mogg rozwigzac niniejszg Umowe
w kazdym czasie na mocy zgodnego ich porozumienia.

§10
Prawo odstgpienia

1. Wynajmujgcy ma prawo odstgpic¢ od niniejszej Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, w
szczegdlnosci w przypadku niedotrzymania terminu wptaty kaucji okreslonego w § 8 Umowy,
poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia Najemcy, nie pdzniej jednak niz do dnia
poprzedzajgcego dzien wydania Najemcy Przedmiotu Najmu.

2. W razie odstgpienia od niniejszej Umowy przez Wynajmujacego z przyczyn lezgcych wytacznie po
stronie Najemcy, Wynajmujgcy ma prawo zgda¢ od Najemcy zaptaty kary umownej w wysokosci
1.5 krotnosci wartosci czynszu okreslonego w § 7 ust. 1 Umowy. Zastrzezenie kary umownej, nie
wytacza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia od Najemcy odszkodowania na zasadach
ogolnych, w zakresie, w jakim poniesiona szkoda przewyzsza wysokosé zaptaconej kary umowne;.

§11
Klauzula poufnosci
1. Strony zobowigzujg sie do:

1) zachowania poufnosci wszelkich nieujawnionych do publicznej wiadomosci informacji
technicznych, technologicznych, organizacyjnych oraz innych informacji posiadajgcych
wartos$¢ gospodarczg udostepnianych wzajemnie w zwigzku z niniejszg umowsg,

2) podjecia wszelkich niezbednych krokéw dla zapewnienia, ze zadna z oséb otrzymujacych
informacje nie ujawni tych informacji, w catosci jak i w czesci, stronom trzecim bez
uzyskania uprzedniej zgody na pisSmie od Strony, ktdrej informacja dotyczy. Strona, ktéra
otrzymuje informacje drugiej strony, odpowiada za osoby, ktérym te informacje zostaja
udostepnione jak za wtasne dziatanie i zaniechanie, w szczegdlnosci ponosi
odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie postanowien pkt 1) powyzej,

3) ujawniania informacji o ktérych mowa pkt 1) powyzej jedynie tym pracownikom, ktérym
bedg one niezbedne do wykonywania powierzonych im czynnosci i tylko
w zakresie, w jakim odbiorca informacji musi mie¢ do nich dostep dla celéw realizacji
umowy.

2. Obowigzek zachowania poufnosci nie dotyczy informaciji, ktore:

1) zostaty podane do publicznej wiadomosci w sposdb niestanowigcy naruszenia niniejszej
umowy i innych przepisdéw powszechnie obowigzujgcego prawa,

2) s znane Stronom z innych zrédet i nie naruszajg postanowien niniejszej umowy,

3) zostang ujawnione przez jedng za Stron ze wzgledu na obowigzujgce wymogi prawa lub
zgodnie z prawomocnym orzeczeniem sgdu lub prawomocng decyzja administracyjng.

3. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien ust. 1 powyzej, Najemca zobowigzany
bedzie do zaptaty na rzecz drugiej Strony kary umownej w wysokosci 1.5 krotnosci wartosci
czynszu okreslonego w § 7 ust. 1 Umowy za kazde stwierdzone naruszenie. Zastrzezenie kary
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umownej, nie wytgcza prawa Wynajmujacego do dochodzenia od Najemcy odszkodowania na
zasadach ogodlnych, w zakresie, w jakim poniesiona szkoda przewyzsza wysokos$¢ zaptaconej kary
umowne;.
§12
Zakaz cesji

Najemca nie moze dokonac jakichkolwiek cesji sposrdd swych praw lub zobowigzan wynikajgcych
z niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego wyrazonej pod rygorem niewaznosci.

§13
Klauzula adaptacyjna
W przypadku zmiany okolicznosci prawnych lub faktycznych, ktére istotnie wptywajg na realizacje
niniejszej Umowy i powoduja, ze jej dalsze wykonywanie na dotychczasowych warunkach nie lezy
w interesie publicznym, czy tez staje sie ucigzliwe dla Wynajmujgcego, Wynajmujgcy ma prawo do
zadania renegocjacji warunkéw Umowy.
§14
Klauzula salwatoryjna

W przypadku gdy ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostanie uznane za niewazne,
niewykonalne lub bezskuteczne, nie wptywa to na waznos$¢ pozostatych postanowiert Umowy.
Strony zobowigzuja sie do niezwtocznego podjecia negocjacji w dobrej wierze w celu zastgpienia
niewaznego, niewykonalnego lub bezskutecznego postanowienia waznym i wykonalnym
postanowieniem, ktére w mozliwie najwiekszym stopniu odzwierciedli intencje Stron oraz
zapewni Wynajmujgcemu poréwnywalng ochrone jego intereséw ekonomicznych i prawnych.

8§15
Rozwigzywanie sporéow
1. W przypadku wystgpienia sporu wynikajgcego z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanego, Strony
zobowigzujg sie w pierwszej kolejnosci podjgé negocjacje w dobrej wierze w celu jego
polubownego rozwigzania. Strona inicjujgca spor pisemnie informuje drugg Strone o jego
przedmiocie oraz wyznacza termin na rozpoczecie negocjacji.

2. W przypadku nie rozpoczecia negocjacji przez Strone wezwang w terminie wyznaczonym lub w
przypadku braku osiggniecia porozumienia w drodze negocjacji w terminie 21 dni od dnia ich
rozpoczecia, kazda ze Stron jest uprawniona do skierowania sprawy do sgdu. Wszelkie spory
wynikajgce z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego
(Oddziatu w Gliwicach).

3. Niezaleznie od postanowien ust. 2 powyzej, w przypadku, gdy spor nie zostanie rozwigzany w
drodze negocjacji w terminie 21 dni od dnia ich rozpoczecia, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do
rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia na zasadach okreslonych w § 9 ust. 1 Umowy.

§16
Kary umowne

1. Niezaleznie od kar umownych przewidzianych w poszczegdlnych postanowieniach niniejszej
Umowy, Strony ustalajg, iz w przypadku naruszenia przez Najemce jakichkolwiek obowigzkéw
wynikajacych z niniejszej Umowy, Wynajmujgcemu przystugiwac bedg kary umowne w
przypadkach i wysokosciach:

1) nieprzestrzegania postanowien, o ktdrych mowa w § 4 ust.1 pkt 1)-5),11)-18) Umowy
w wysokosci 600,00 zt brutto za kazdy stwierdzony przypadek,
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2) nieprzestrzegania postanowien, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 8), 9), 10) ust. 9i ust. 10
Umowy w wysokosci 100,00 zt brutto za kazdy dzien zwtoki,

3) nieprzestrzegania postanowien, o ktérych mowa w § 4 ust 1. pkt 7) Umowy w wysokosci 50,00
zt brutto za kazdg godzine zamkniecia Lokalu w godzinach wskazanych w Zataczniku nr 3 do
niniejszej Umowy

2. Zastrzezenie kary umownej, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, nie wytgcza prawa Wynajmujacego
do dochodzenia od Najemcy odszkodowania na zasadach ogdlnych, w zakresie, w jakim
poniesiona szkoda przewyzsza wysoko$c¢ zaptaconej kary umowne;j.

3. W przypadku, gdy Najemca nie zwrdci Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu w dniu okreslonym w
§ 3 ust. 2 Umowy, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu czynsz obowigzujacy w ostatnim miesigcu
obowigzywania Umowy w podwdjnej wysokosci, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z Przedmiotu Najmu.

§17
Postanowienia konncowe

1. Osobami odpowiedzialnymi za realizacje niniejszej umowy sa:

1) Z€ StrONY WYNAJMUJGCEEO: .oveivenieeeeieeteeietietiet et et eeete st st e e e besees aebaasassaseesest sbensnsabessessesseserseneas
E-MAIl teeeuiiiieeeeessnneesesseesssssncessscsssssscssssssssssssssssscssssssssssscssssssssssssssse
2)  Z8 SErONY NGJEIMCY: wouuiieeiitireietee et cte sttt et b st e seetesae et stesee e bes e s tesaes et ers et sue et stensnsessansantesensans
B-MAIlL tevieeeresnneeeeseenssssseeessseassssesesssssssssssessscasssssssssscasssssssssssasssssssses
2. Wszelkie zawiadomienia, o$wiadczenia, wezwania oraz inna korespondencja pomiedzy Stronami
w zwigzku z niniejszg Umowag beda dokonywane w formie pisemnej i doreczane drugiej Stronie za
posrednictwem operatora pocztowego, listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na adresy
wskazane w komparycji Umowy, badz osobiscie w Dziale Administracji Wynajmujgcego pokéj 127.
3. Strony zobowigzane sg informowac sie o kazdej zmianie adresu korespondencyjnego.
W razie braku takiej informacji wszystkie pisma doreczone na ostatni znany adres
korespondencyjny bedg uwazane za doreczone skutecznie. Zmiana adresu do doreczen nie
wymaga sporzadzenia aneksu do umowy a poinformowania drugiej Strony o zmianie.
4. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie bedg miaty zastosowanie odpowiednie
przepisy obowigzujgcego prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Cywilnego.

6. Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
Wynajmujgcego i Najemcy.
7. Integralng czescig umowy sg nastepujgce zatgczniki:
1) Zatgcznik nr 1 - Wydruk KRS/CEIDG Najemcy.

2) Zatgcznik nr 2 - Plan Powierzchni najmu

3) Zatacznik nr 3 - Opis profilu prowadzonej dziatalnosci z oferowanym asortymentem
towarodw.

4) Zatacznik nr 4 - Protokét Zdawczo-Odbiorczy
5) Zatacznik nr 5 - Kalkulacja optat dodatkowych

6) Zatacznik nr 6 - Klauzula Informacyjna.
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